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[l boom dei piani individuali di risparmio entra nella legge di bilancio: la liquidita per le pmi si estende all'immobiliare

Svolta Pir sul mattone in Borsa

Piazza Affari torna sullimmobiliare: +2% I'indice Ftse Real Estate Italia

mm [ piani individuali di risparmio (Pir)
risvegliano I'immobiliare. La Borsa hare-
agito in modo molto positivo alla notizia
che lanormativa sui Pir sari estesa al set-
tore.Lindice Ftse Real Estate ha chiusoin
rialzo di quasi il 29, la seconda miglior
performance giornaliera dopo i tecnolo-

gici.Iltitolochehaguadagnatodipitiésta-
to Aedes che ha messo asegno un +4,63%.
La novita si inserisce in un contesto diri-
presadel mercato immobiliare peril qua-
le si prevedono a fine anno volumi pari a
circa 9 miliardi di euro, contro i 5 miliardi
di qualche anno fa. Servizi » pagina3

[ Pir risvegliano il settore immobiliare

In deciso rialzo ieri il comparto a Piazza Affari - Analisti positivi: vitale iniezione di risorse
Sinergie e ricadute positive

L obiettivo di finanziare imprese produttive potrebbe
anche aiutare il rilancio dello sviluppo immobiliare
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Prospettive diforte crescita
delle raccolta nei prossimi
annisulla sciadellaripresa
delcomparto. Possibili effetti
positivi per i fondiimmobiliari
Paola Dezza

mm Una boccata di ossigeno, &
cosi che il settore immobiliare
stavivendo lanovita del Ddl di
bilancio sull'estensione dei Pir
alle societa real estate. Una
iniezione dirisorse, che se pas-
serd,saravitaleperunsettorein
modalita riavvio. Elanovita ha
dato sprint atuttiititolidel set-
tore a Piazza Affari.

Lanovita si inserisce, infatti,
in un contesto positivo per il
mercato immobiliare italiano
che, lasciata alle spalle la fase
peggiore della crisi, & tornato a
raccogliere investimenti tanto
da arrivare a chiudere il 2017
con ogni probabilita con volu-
mi superiori ai nove miliardi di
euro controicinque miliardi di
solo qualche anno fa.

«Questainnovazione saraun
importante contributo alla li-
quidita del settore quotato,
contributo che potrebbe ridur-
re anchelo sconto sul Nav di Si-
iq (societa di investimento im-
mobiliare quotate) e fondi -
commentaSilviaRovere, presi-
dente di Assoimmobiliare -. Se
laratiodellanormadeiPir etra-
sferire risparmio privato allo
sviluppo economico del Paese,
escludere a priori il real estate
significa non comprendere il
contributo di tale industria. La

dal 1980 monitoraggio media

Avvio promettente
Per i Pirimmobiliari le prime stime parlano di
una raccolta iniziale di 500-800 milioni di euro

nostra proposta e cosl partita
dalla legge 232 del 2016 che ri-
chiama T’articolo 87 del testo
unicodelleimpostesuiredditie
che escludevale societa immo-
biliariche avesserocomeattivo
immobili in locazione. Abbia-
mo cosichiestol’estensione dei
Pir alle immobiliari senza limi-
tazioni ed esclusioni».

Sul fronte dei Pir le stime og-
gi sono prudenziali. «Ipotiz-
zando che i Pir da inizio 2018
possano investire anche nel
settore immobiliare, si stima
unaraccoltanel primoannotra
500 e 8oo milioni di euro - spie-
ga Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari -. A frena-
reunosviluppomaggiorelean-
cora poche societa quotate e il
tempo necessario per organiz-
zare un’adeguata offerta di pic-
cole e medie aziende con ire-
quisiti. Negli anni successivi la
raccolta potrebbe pili che rad-
doppiare, anche perché si at-
tende un deciso miglioramen-
to del mercato immobiliare.
Tutta da valutare, inoltre, la
possibile sinergia (a tutto van-
taggio del settore e del sistema
economico) tra Pir e fondi im-
mobiliari». Una raccolta che si
inserisce nella cifra di 5,3 mi-
liardi (dati Assogestioni) rag-
giunta a fine giugno 2017, con
stime di crescitafinoaquota7o
miliardi in cinque anni.

La novita riguardera tutte le
societd immobiliari, ma sara di
aiutosoprattutto per un settore
immobiliare quotato che mo-
stra delle criticita, tanto € vero

che dopo la quotazione di Coi-
ma Res un anno e mezzo fa il
mercato delle Siiq si & comple-
tamente fermato. «Si potrebbe
innescare una spinta alla nasci-
ta di nuove Siiq - dice Marcello
Rubiu, partner di Norisk -, e un
aiuto per le societa immobiliari
sopravvissute alla crisi. Posso-
notornareinaugeancheipotesi
di spin off di banche e compa-
gnie assicurative che potrebbe-
ro contare a questo punto suun
flusso continuativo nel tempo
di investitori. Anche le societa
che avevano messo in cantiere
la costituzione di una Siiq e poi
accantonato il progetto, come
per esempio Dea capital real
estate, potrebberorivalutarlo».

Lanovitapotrebbeaverean-
che una ricaduta positiva sui
fondiimmobiliari, che in parte
investono i capitali raccolti
proprioinsocietadelsettore,e
che potrebbero avere come
giovamento indiretto anche
unamaggiore facilitaatrovare
acquirenti dei propri immobi-
li. Un tema che coinvolge in
particolare i fondi immobiliari
quotati destinati ai risparmia-
torie che soffrono ’avvicinar-
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LA CORSA DELL'IMMOBILIARE
Variazione di ieri in percentuale

si della scadenza, visto che in
diversi casi hanno ancora in
portafoglio immobili da liqui-
dare ma che hanno poco appe-
al per il mercato.

«Cosi come erano stati stu-
diatiiPir escludevano una par-
te importante dell’economia
delPaese-dice Breglia -, unset-
tore che vale il 189% del Pil. Non
solo. Lo spirito del Pir & finan-
ziare imprese produttive e
quindipotrebbe aiutare a farri-
partirelosviluppoimmobiliare
che e stato troppo a lungo ac-
cantonato duratelacrisi». Tan-
to che oggicisono pochiimmo-
bili nuovi adatti alle richieste e
alle esigenze degli investitori
internazionali, sempre pill in-
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teressati al real estate del no-
stro Paese ma costretti a farsi
concorrenza peripochi immo-
bili di qualita disponibili.

«Ilvantaggio - continua Bre-
glia-echeconquestasoluzione
uninvestitoreresta cinqueanni
(il piano di risparmio a lungo
termine si costituisce conlade-
stinazione di somme o valori
per un importo non superiore,
inciascunannosolare,a3omila
euro ed entro un limite com-
plessivo non superiore a
1somila euro) e quindi & possi-
bile pianificare un investimen-
to nel medio termine. Ed € an-
che un modo per fare entrare
soldi nel real estate in modo
controllato».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

IL BOOM DEI PIR
Raccolta in miliardi di euro
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I punti salienti

COSASONOIPIR

1 Piani Individuali di
Risparmio, introdotti nel
2016 con la legge 232, sono
contenitori {fondi comuni,
polizze Vita, gestioni
patrimoniali) voltia
canalizzare flussi finanziari
verso le piccole imprese
italiane e dunque per
sostenere lo sviluppo
economicodel Paese.
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LE CARATTERISTICHE

[121% del valore complessivo
del patrimoniodi un Pir deve
essere investitoin mid e
small cap, ossia societa di
media e piccola
capitalizzazione.Le
agevolazioni previste sono
relative aun investimento
non oltre di 30mila euro
I'anno, 150mila eurain
cinqueanni.

A

LE AGEVOLAZIONI

Le personefisiche che
investonoin Pir godono didue
esenzioni ben precise.
Innanzitutto non pagano
l'imposta suicapital gain (pari
al 26% per gli altri prodotti
simili ma nonricadentinella
fattispecie dei Pir). Inoltre
hannoanche l'esenzione

per quanto riguardalatassadi
successione.

)

LE NOVITA

Nella Legge diBilancioil
Governo prevede un
potenziamento dei «Piani di
risparmioa lungo termine»
che saranno estesi anche alle
societaimmobiliari. Lanuova
norma introdotta nella bozza
del Ddl di bilancio definisce
anche cosasi presumedebba
considerarsi l'impresa
immobiliare
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La fotografia

LA CORSA DELL'IMMOBILIARE IN BORSA ILBOOMDEIPIR

Performance delle societd immobiliari quotate. Variazione di ieri in % Raccolta in miliardi di euro
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